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Calculeaza-ti puterea de cumparare

Am economisit 15% pentru avans + minim 3% pentru taxe notariale si

comisioane.
Raman cu un fond de rezerva pentru cel putin 3 luni de rate dupa achizitie.
Rata estimata nu depaseste 30-35% din venitul lunar net.

Veniturile mele sunt raportate integral si pot fi probate cu documente
(adeverinte/ANAF).

Am decis tipul de dobanda (Fixa/Variabila) in functie de toleranta mea la risc.

Am contactat un broker de credite pentru o simulare oficiala.



Vizionari si filtrarea zonei

Verifica peretii pentru pete de umezeala (colturile de sus si sub ferestre).
Cauta urme de igrasie (pete negre/gri, miros de inchis, vopsea cojita).
Identifica zonele proaspat revopsite suspect care pot ascunde infiltratii.
Verifica inclusiv in spatele mobilei sau in colturi pentru mucegai.

Testeaza presiunea apei deschizand robinetele la maximum (simultan in baie si

bucatarie).

Verifica cat timp dureaza pana vine apa calda la o temperatura optima.

Observa daca apa se scurge rapid sau daca balteste in chiuveta/cada.

Verifica vizual sub chiuvete si in masca de la baie pentru scurgeri sau improvizatii.
Identifica sursa de caldura: sistem centralizat sau centrala proprie.

Verifica data ultimei Verificari Tehnice Periodice (VTP) a centralei (obligatoriu la 2

ani).
Verifica data ultimei revizii a instalatiei de gaze (obligatoriu la maximum 10 ani).
Solicita dosarul complet: proiectul de gaz, manualul centralei si actele de verificare.

Testeaza separarea circuitelor in tablou pentru consumatorii mari (AC, cuptor,

masina de spalat).

Evalueaza numarul de prize in fiecare camera pentru a evita prelungitoarele.
Testeaza functionalitatea prizelor si verifica daca sunt bine fixate sau ingalbenite.
Verifica izolarea fonica si etanseitatea geamurilor dupa inchidere.

Cauta urme de mucegai pe glafurile geamurilor si pe peretele de sub ele.
Asculta zgomotele zonei (trafic, tramvaie, trenuri, avioane).

Verifica daca coloana de ventilatie de la baie/bucatarie functioneaza (sa nu fie

blocata).



La ultimul etaj: intreaba despre starea acoperisului si data ultimei hidroizolatii.
La ultimul etaj: verifica tavanul si colturile de sus pentru urme de infiltratii.

La ultimul etaj: solicita vizitarea acoperisului sau a podului.

Inspecteaza starea scarii blocului (curatenie, miros, iluminat).

Verifica subsolul pentru urme de inundatie sau miros de canalizare.

Evalueaza implicarea asociatiei dupa aspectul spatiilor comune.

Bate la usa vecinilor directi pentru a intreba despre linistea si viata in bloc.
Verifica lista de intretinere la avizier (fa-i o poza).

Observa daca exista multi restantieri (indicator al problemelor de administrare).
Verifica orientarea apartamentului (Sud pentru lumina, Nord pentru racoare).
Foloseste SunCalc pentru a vedea traiectoria soarelui si nivelul de lumina.
Clarifica ce piese de mobilier si electrocasnice raman si ce vor fi luate.
intreaba proprietarul despre motivul vanzérii apartamentului.

intreaba despre renovarile blocului si planurile de anvelopare termica.
Confirma daca locul de parcare sau boxa sunt incluse in pret.

Intereseaza-te de modul in care asociatia gestioneaza cheltuielile comune.



Acte, verificari si notar

Am extrasul de Carte Funciara de informare (mai nou de 30 de zile).
Am verificat in CF daca exista ipoteci, procese sau interdictii de instrainare.

Am obtinut o copie dupa Titlul de Proprietate (contract vanzare, mostenire,

donatie).

Am comparat schita cadastrala cu realitatea din teren (pereti daramati/modificati).
Am primit Certificatul de Performanta Energetica al imobilului.

Am ales un notar propriu pentru redactarea si semnarea antecontractului.

Am negociat avansul (recomandat 5-10%).

Am solicitat explicit notarea antecontractului in Cartea Funciara (CF).

Am inclus clauza de returnare a avansului (sau dublului) in caz de razgandire a

vanzatorului.

Am inclus clauza de returnare a avansului daca banca respinge imobilul.
Am stabilit un termen de minim 45-60 de zile pentru contractul final.
Am fixat pretul final X in document, fara posibilitate de modificare.

Am bugetat taxele pentru notar.

Am primit Certificatul de Atestare Fiscala de la DITL (la zi).

Am primit Adeverinta de la Asociatia de Proprietari (semnata de presedinte si
administrator).

Am verificat sa nu existe restante la fondul de rulment sau cel de reparatii.
Am verificat ultimele facturi la curent, gaz si internet/TV.

Am verificat corespondenta indexului de pe contoare cu cel din facturi.



Dosarul de credit si evaluarea

Am cerut proprietarului documentele necesare (titlu proprietate, cadastru,

certificat energetic).

Am obtinut documentul de la notar privind valabilitatea actelor de proprietate

(opinia notariala).
Am trimis dosarul complet cu actele imobilului catre banca.

M-am asigurat ca nu exista pereti daramati care nu apar in schita oficiala (risc de

respingere la evaluare).

Am facilitat contactul intre evaluator si proprietar/agent pentru vizitarea imobilului.
Am primit raportul de evaluare si valoarea este suficienta pentru creditul dorit.

Am primit aprobarea juridica si financiara finala de la banca.

Am facut politele de asigurare (PAD, facultativa si de viata).



Negocierea finala si semnarea

Am confirmat cu banca ora si locul unde reprezentantul lor va fi prezent (daca
este cazul).

Am fondurile necesare in cont pentru plata taxelor notariale (separat de avans/rest
de pret).

Am majorat limita de transfer zilnic la banca mea pentru a putea plati partea de
fonduri proprii.

Am stabilit clar data la care primesc cheile (predarea posesiei) si am inclus-o in
contract.
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